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【新聞稿】商用不動產買賣成交大幅超越市場預期 

2009 上半年回顧 

統計 2009 年上半年的重大商用不動產市場交易，比年初眾多不動產業者原先預期來得好，
在第一季的交易約 101.7 億元，第二季的交易約 279.5 億元，合計上半年的交易共約 381 億
元，大約為 2008 年全年成交金額的 45%。再比較投資者類型，可發現國內保險公司、大陸
台商及小型自用型投資者仍活耀於市場(圖一)，但是外資投資機構則有相當大幅度的縮減。
台北市的五大商用不動產交易(表一)總額已佔半年交易總額的七成，而其中三宗交易的買主
是國內壽險公司，顯示國內壽險公司是上半年的主要買主。 

瑞普國際物業總經理劉美華表示，大部份不動產投資者在今年年初持觀望的態度，但今年三
月後陸續有不動產交易產生，投資者重新投入商辦市場，可以歸納為下列幾點原因： 

一、 全球各央行均採用寬鬆貨幣政策刺激經濟，令全球資金充足，尋找投資機會。 

二、 股市在今年三月後從低點回升 60%，不少投資者從股市獲利後，把資金轉到商用不動
產市場。 

三、 兩岸關係大幅改善，在陸資來台購買商辦的議題炒作下，投資者對商辦市場信心大增。 

四、 在去年政府開放台商投資大陸的資金限制，不少台商在大陸的投資得以符合法規，因
此台商能以正常途徑把其在大陸的資金回流台灣。同時，遺產稅率降至 10%，也令不
少海外資金回流台灣。 

五、 現行房貸利率及國債利率均在歷史低點，令投資者及國內壽險公司轉往投資有較高穩
定收益之商辦市場。 

六、 和債券及股票相較之下，不動產具有相當的保值性。 

 

2009 下半年展望 

對於放寬陸資來台購買「自用」辦公室及營運場所，劉美華表示該消息已在市場上討論了一
段時間，現在政府進一步通過相關辦法，可使更多台灣投資者和大陸台商對辦公室市場有更
大的期待，相信下半年會有更多台灣資金轉到商辦市場。事實上，許多國內投資者早已看準
陸資登台的契機，預期未來租金會往上漲，從今年三月開始便陸續購買商用不動產，希望未
來能從中獲得更高的租金及處分收益，此一趨勢未來應會持續下去，因此 2009 年的重大商
用不動產成交金額有機會達到 2008 年的總成交金額水準。 
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然而，劉美華相信陸資早已透過各種管道對台灣不動產市場展開評估，但因現階段只放寬陸
資購買「自用」商辦，但仍未放寬投資商辦，換言之，只有「自用」需求，而無「投資」需
求。而且大部份陸資企業初來台灣尚未深入台灣不動產市場，且來台初期會專注在本業上，
相信短期內會以租用辦公室為主。但當這些來台的陸資企業逐漸步上軌道，並對台灣不動產
市場有相當了解後，陸企將有很大機會在台購置其自用辦公室。 

劉美華更指出，未來在下半年壽險公司仍會以台北市整棟帶租約或售後回租的商用不動產為
主要投資標的。一般投資者除了可以選擇投資帶租約分層出售之 A 級和 B 級辦公室外，也可
以選擇重點商圈的店面，因為不少大陸餐飲連鎖店(如「俏江南」、「小南國」等)已積極考量
開拓台灣市場，且大陸來台旅客不斷增加，相信會帶動優質店面的需求增加。 

 

 投資者類型 

圖一：2009 上半年台北市商用不動產交易投資者類型 

 

 

 Top 5 交易案 

表一：2009 上半年台北市商用不動產 Top5 交易案（根據交易金額） 
名

次 
大樓 交易時間 區域 型態 買方 

交易金額 

(億元) 

1 新光三越 A11 4 月 信義計畫區 商場 富邦安泰人壽 116.00 

2 新光民生大樓 5 月 民生東路 純辦 南山人壽 82.01 

3 中山大樓 3 月 中山北路 純辦 
新光一號 REIT 

(兆豐銀行) 
38.02 

4 三商美邦總部大樓 3 月 建國北路 純辦 華夏資融 17.00 

5 崇聖大樓 4 月 中正區 純辦 南山人壽 12.74 
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資料來源：瑞普國際物業專業諮詢部整理 

 

 


